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USTAWA Opracowano na pod-
. stawie: Dz.U. z 1963
z dnia 29 czerwca 1963 r. r. Nr 28, poz. 169, z

1982 r. Nr 11, poz.

. i 80,z 1990 r. Nr 34,
0 zagospodarowaniu wspolnot gruntowych poz. 198, z 1998 r. Nr

106, poz. 668, z 2000
r. Nr 120, poz. 1268,
z 2002 r. Nr 113, poz.

Rozdzial 1 984.

Przepisy ogodlne

Art. 1.

1. Wspoélnotami gruntowymi podlegajacymi zagospodarowaniu w trybie i na zasa-
dach okres§lonych w ustawie s nieruchomosci rolne, lesne oraz obszary wodne:

1) nadane w wyniku uwlaszczenia wtoscian i mieszczan - rolnikdw na wspolna
wiasnos$¢, we wspdlne posiadanie lub do wspolnego uzytkowania ogodtowi,
pewnej grupie lub niektorym mieszkancom jednej albo kilku wsi,

2) wydzielone tytutem wynagrodzenia za zniesione stuzebno$ci, wynikajace z
urzadzenia ziemskiego wloscian 1 mieszczan-rolnikdw, na wspolna wiasnosc,
we wspolne posiadanie lub do wspdlnego uzytkowania gminie, miejscowosci
albo ogdtowi uprawnionych do wykonywania stuzebnosci,

3) powstale w wyniku podziatu pomigdzy zespoly mieszkancoOw poszczegolnych
wsi gruntow, ktore nadane zostaly przy uwlaszczeniu wtoscian i mieszczan-
rolnikow mieszkancom kilku wsi na wspdlna wiasnos¢, we wspolne posiada-
nie lub do wspolnego uzytkowania,

4) uzytkowane wspoélnie przez mieszkancow dawnych okolic i zasciankéw oraz
nalezace do wspolnot urbarialnych 1 spotek szatasniczych,

5) otrzymane przez grup¢ mieszkancéw jednej lub kilku wsi na wspdlna wia-
sno$¢ 1 do wspolnego uzytkowania w drodze przywilejow i darowizn badz
nabyte w takim celu,

6) zapisane w ksiggach wieczystych (gruntowych) jako wtasno$¢ gminy (groma-
dy), jezeli w ksiggach tych istnieje wpis o uprawnieniu okreslonych grup
mieszkancow gminy (gromady) do wieczystego uzytkowania i pobierania po-
zytkdéw z tych nieruchomosci,

7) stanowiace dobro gromadzkie (gminne) bgdace we wspolnym uzytkowaniu na
terenach wojewodztw rzeszowskiego, krakowskiego oraz powiatu cieszyn-
skiego wojewodztwa katowickiego.

2. Oprocz wspodlnot gruntowych (ust. 1) podlegaja zagospodarowaniu w trybie i na
zasadach okreslonych w niniejszej ustawie takze nieruchomosci rolne, lesne 1 ob-
szary wodnej, stanowiagce mienie gromadzkie w rozumieniu przepisow o zarzadzie
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takim mieniem, jezeli przed dniem wejScia w zycie tej ustawy byly faktycznie
uzytkowane wspolnie przez mieszkancow wsi.

3. Przepis ust. 2 nie dotyczy mienia gromadzkiego polozonego na terenach miast i
osiedli.

Art. 2.

Ilekro¢ w ustawie jest mowa o wsi, odnosi si¢ to odpowiednio do osiedla lub miasta.

Art. 3.

Nie zalicza si¢ do wspolnot gruntowych nieruchomosci lub ich czesci okreslonych w
art. 1 ust. 1, jezeli przed dniem wejscia w zycie ustawy zostaty prawnie lub faktycz-
nie przekazane na cele publiczne lub spoteczne albo tez do konica 1962 r., a gdy cho-
dzi o lasy i grunty lesne - do dnia 30 wrzes$nia 1960 r., zostaly podzielone na dziatki
indywidualne pomig¢dzy wspotuprawnionych badz ulegty zasiedzeniu.

Art. 4.

Jezeli na czg$ci obszaru stanowiacego wspdlnote gruntowa wzniesione zostaty przed
dniem wejscia w zycie ustawy budynki pozostajace w indywidualnym wtadaniu, wta-
scicielowi budynku przystuguje prawo nabycia gruntow znajdujacych si¢ pod budyn-
kiem mieszkalnym i zabudowaniami gospodarczymi wraz z podwoérzem.

Art. 5.

1. Wspdlnoty gruntowe nie moga by¢ dzielone pomigdzy uprawnionych do udziatu w
tych wspdlnotach.

2. Podzial wspolnoty gruntowej nastgpuje wylacznie w razie objgcia jej gruntow
scaleniem, za zgoda bezwzglednej wigkszosci os6b uprawnionych do udziatu w
tej wspodlnocie.

Art. 6.

1. Uprawnionymi do udziatu we wspolnocie gruntowej sa osoby fizyczne lub prawne
posiadajace gospodarstwa rolne, jezeli w ciagu ostatniego roku przed dniem wej-
$cia w zycie ustawy faktycznie korzystaty z tej wspdlnoty.

2. Jezeli wspolnota gruntowa sa lasy, grunty lesne albo nieuzytki przeznaczone do
zalesienia, uprawnionymi do udzialu w takiej wspolnocie sa osoby fizyczne lub
prawne zamieszkujace lub majace siedzib¢ na terenie miejscowosci, w ktorej
znajduja si¢ grunty stanowiace wspolnotg, lub osoby zamieszkujace na terenie in-
nej miejscowosci, a prowadzace gospodarstwo rolne, chyba ze w okresie 5 lat
przed wejsciem w zycie ustawy osoby te faktycznie ze wspolnoty nie korzystaty.

3. Niekorzystanie ze wspdlnoty gruntowej w okresie wymienionym w ust. 1 badz w
ust. 2 nie powoduje utraty uprawnien, jezeli spowodowane bo bylto klgska zywio-
towa, wypadkami losowymi lub innymi szczegdlnymi wzgledami.

Art. 7.

Ograniczenia okreslone w art. 5 i 6 nie maja zastosowania do Panstwa.
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Art. 8.

1. Starosta ustala, stosownie do przepisow art. 1 i 3, ktére nieruchomosci stanowia
wspolnote gruntowa badz mienie gromadzkie.

2. Wykaz uprawnionych do udzialu we wspdlnocie gruntowej oraz wykaz obsza-
réw gospodarstw przez nich posiadanych i wielko$¢ przystugujacych im udzia-
tow we wspolnocie ustala, w drodze decyzji, starosta. Dla obszaréw gmin pro-
jekty takich wykazow sporzadzaja wojtowie (burmistrzowie, prezydenci miast).

3. Jezeli wspdlnota gruntowa potozona jest na obszarze dwu lub wigcej powiatow,

wojewoda okresla, ktory ze starostow bedzie wlasciwy w sprawach wymienio-
nych wust. 11 2.

4. Obszary gruntdw o0so6b uprawnionych do udziatu we wspdlnocie gruntowej okre-
$la si¢ wedlug danych uwidocznionych w ewidencji gruntéw.

5. Ustalenie, ktére nieruchomosci stanowia wspolnote gruntowa badz mienie gro-
madzkie, oraz ustalenie wykazoéw, o ktorych mowa w ust. 2, powinno by¢ doko-
nane w terminie 1 roku od dnia wejscia w zycie ustawy.

6. Decyzje w sprawach wymienionych w ust. 1 1 2 podaje si¢ do wiadomosci
uprawnionych do udziatu we wspdlnocie w sposob przyjety w danej miejscowo-
$ci oraz oglasza si¢ je przez wywieszenie w urzedzie gminy na okres 14 dni. Po
uplywie tego okresu decyzj¢ uwaza si¢ za dorgczona wszystkim uprawnionym
do udziahu.

7. Jezeli uprawnionym do udziatu we wspolnocie jest panstwowa jednostka organi-
zacyjna, decyzje, o ktorych mowa w ust. 6, dorgcza si¢ w zwyklym trybie.

Art. 9.

1. Udziaty poszczegolnych uprawionych we wspdlnocie gruntowej okresla si¢ w ide-
alnych (utamkowych) cze$ciach.

2. Wielko$¢ udzialow uprawnionych do korzystania ze wspdlnoty gruntowej ustala
si¢ w ten sposob, ze potowe wspolnoty dzieli si¢ pomigdzy uprawnionych (art. 6
ust. 1) w rownych czg$ciach, druga za$ potoweg - proporcjonalnie do obszarow
gruntow posiadanych przez kazdego z uprawnionych, a potozonych na obszarze
tej samej lub graniczacej z nig gminy.

3. Wielko$¢ udziatow we wspdlnocie gruntowej okreslonej w art. 6 ust. 2 ustala si¢
na podstawie dokumentéw, a w razie ich braku - wedlug stanu faktycznego;
udziaty osob, ktore stosownie do przepisow art. 6 ust. 2 utracily uprawnienia do
korzystania ze wspolnoty, dzieli si¢ pomi¢dzy uprawnionych w réwnych czg-
Sciach.

4. Przepisy ust. 1-3 stosuje si¢ odpowiednio do udziatu w korzysciach wynikajacych
z zagospodarowania nieruchomosci okreslonych w art. 1 ust. 2.

Art. 10.
W razie potrzeby wydzielenia ze wspdlnoty gruntowej udziatlu Panstwa udziat ten
wydziela si¢ przy uwzglednieniu warto$ci wspolnoty gruntowej; warto$¢ te okresla
si¢ na zasadach i w sposob przewidziany w przepisach o sprzedazy panstwowych
nieruchomosci rolnych.
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Art. 11.

Dla nieruchomosci stanowiacych wspolnotg gruntowa nie prowadzi si¢ ksiag wieczy-
stych. Dotychczasowe ksiggi wieczyste traca moc i podlegaja zamknigciu.

Art. 12.

Przepisow art. 6 ust. 1 1 2 oraz art. 9 ust. 2 i 3 nie stosuje si¢ do przypadkow, w kto-
rych do dnia wejscia w zycie ustawy zostalty juz ustalone prawa wspotwlasnosci na
podstawie przepisow dotychczasowych.

Rozdzial 2

Zagospodarowanie

Art. 13.

1. Zagospodarowanie wspdlnot gruntowych uzytkowanych rolniczo oraz nadajacych
si¢ do zagospodarowania rolniczego przeprowadza si¢ w sposob przewidziany w
niniejszej ustawie.

2. Zagospodarowanie wspolnot gruntowych stanowiacych grunty inne niz okreslone
w ust. 1 (lasy, grunty lesne i nieuzytki przeznaczone do zalesienia oraz obszary
wodne i grunty kopalne, jak zwiry, piaski, gliny, torfy) przeprowadza si¢ stosow-
nie do obowiazujacych w tym zakresie przepiséw, a w braku takich przepisow -
zgodnie z charakterem uzytku.

Art. 14.

1. Osoby uprawnione do udziatu w wspolnocie gruntowej powinny utworzy¢ spotke
do sprawowania zarzadu nad wspolnot¢ i do witasciwego zagospodarowania
gruntow wchodzacych w sktad tej wspolnoty.

2. Utworzenie spotki nastgpuje w drodze uchwaly powzigte] wigkszoscia glosow
uprawnionych do udziatlu we wspolnocie przy obecnosci przynajmniej ich potowy.

3. Jezeli w sktad wspdlnoty wchodza réwniez lasy, grunty lesne lub nieuzytki prze-
znaczone do zalesienia (art. 6 ust. 2), do zagospodarowania takich gruntéw moze
by¢ utworzona odrgbna spotka.

Art. 15.
1. Spotka jest osoba prawna i dziata na podstawie statutu.

2. Minister wlasciwy do spraw rozwoju wsi okresli, w drodze rozporzadzenia, wzor
statutu spotki, biorac pod uwage wymagania, o ktérych mowa w art. 17.

Art. 16.
1. Cztonkami spotki sa osoby uprawnione do udziatu we wspolnocie gruntowe;.
2. Czlonkami spo6tki moga by¢ rowniez posiadacze gruntdw przyleglych do wspdl-
noty gruntowej na warunkach okre§lonych w statucie.
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Art. 17.
Statut spotki powinien okreslac:

1) nazwe 1 siedzibe spotki oraz przedmiot jej dziatalnosci,

2) prawa 1 obowiazki cztonkow spoiki,

3) organy spoiki, sposob ich powolywania 1 zakres dziatania,

4) warunki dopuszczenia do spotki posiadaczy gruntow przylegtych do wspdl-
noty gruntowej,

5) warunki dopuszczenia do uzytkowania gruntow i urzadzen spoiki oséb nie
bedacych cztonkami spotki,

6) podzial dochodoéw i strat,

7) sposob rozwiazywania i likwidacji spoiki.

Art. 18.

1. Statut spotki, jak rowniez jego zmiany, zatwierdza wlasciwy wojt (burmistrz, pre-
zydent miasta). Z chwilg zatwierdzenia statutu spotka nabywa osobowos$¢ prawna.

2. Nazwa spotki i1 sktad zarzadu spolki oraz obszar wspolnoty gruntowej i wykazy
uprawnionych do korzystania z tej wspolnoty podlegaja z urzgdu wpisowi do ewi-
dencji gruntow. Wszelkie pdzniejsze zmiany w obszarze wspolnoty gruntowej i w
wykazie osOb uprawnionych, jak rowniez zmiana statutu i zmiany w sktadzie oso-
bowym zarzadu, zgtasza do ewidencji zarzad spoiki.

Art. 19.

Przy podejmowaniu uchwaty na zebraniach cztonkéw spotki kazdy cztonek ma pra-
wo tylko do jednego glosu bez wzgledu na wielkos¢ jego udzialu w tej wspolnocie
(art. 9).

Art. 20.
1. Za zobowiazania spotki odpowiada spotka calym swoim majatkiem.

2. Cztonkowie spotki odpowiadaja za zobowiazania spotki tylko do wysoko$ci war-
tosci ich udziatéw w tej wspolnocie, jezeli chodzi jednak o zobowiazania spotki
utworzonej do zagospodarowania gruntoéw okreslonych w art. 1 ust. 2 - odpowied-
nio do wysokosci udziatu w korzys$ciach osiaganych z tych gruntéw.

Art. 21.

1. Naleznos$ci spotek z tytulu nie uiszczonych w terminie optat statutowych oraz z
tytutu kosztow zastgpczego wykonania $wiadczen przewidzianych w statucie
podlegaja wraz z odsetkami za zwloke i kosztami egzekucyjnymi przymusowemu
$ciagnigciu w trybie 1 na zasadach okreslonych w przepisach o egzekucji admini-
stracyjnej §wiadczen pienigznych.

2. Przed wszczeciem egzekucji spotka kieruje do dtuznika upomnienie o zaptate na-
lezno$ci w terminie 7 dni od dnia dorgczenia upomnienia.

3. Dluznik moze w ciagu 14 dni od uptywu terminu okreslonego w upomnieniu (ust.
2) wnies¢ do sadu pozew o ustalenie, ze nalezno$¢ w catosci lub w cze$ci nie ist-
nieje. Cigzar udowodnienia istnienia naleznosci spoczywa w sporze na spotce.
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4. O prawie wniesienia pozwu do sadu nalezy pouczy¢ dtuznika w upomnieniu.

5.

Wszczecie egzekucji nastgpuje na wniosek spotki w razie niewniesienia pozwu w
przepisanym terminie lub cofnigcia wniesionego pozwu albo w razie oddalenia
pozwu.

. Tytuty wykonawcze dotyczace poszczegdlnych dtuznikéw wystawia spotka na

podstawie wykazu zaleglo$ci zatwierdzonego przez wlasciwego wojta (burmi-
strza, prezydenta miasta).

Art. 22.

Spotka jest uprawniona do wznoszenia 1 utrzymywania na wspolnocie gruntowej
urzadzen potrzebnych dla osiagnigcia celow spotki.

Art. 23.

Nadzor nad dziatalno$cia spotki sprawuje wlasciwy wojt (burmistrz, prezydent mia-
sta).

1.

2.

3.

Art. 24.

1. W terminie oznaczonym w statucie spotki organy spotki sa obowiazane przed-
stawi¢ wiasciwemu wojtowi (burmistrzowi, prezydentowi miasta) do zatwier-
dzenia plan zagospodarowania i regulamin uzytkowania gruntow i urzadzen
spoitki. Jezeli zagospodarowanie dotyczy gruntdw okre§lonych w art. 6 ust. 2 -
organy spotki przedstawiaja staroscie do zatwierdzenia uproszczony plan zago-
spodarowania takich gruntoéw, po wczesniejszym uzyskaniu opinii wlasciwego
terytorialnie nadle$niczego.

2. Wojtowie (burmistrzowie, prezydenci miast) oraz starostowie sa uprawnieni do

wprowadzenia w przedstawionych planach oraz w regulaminie zmian i uzupet-
nien uzasadnionych wzgledami gospodarczymi.

Art. 25.

Jezeli uprawnieni do udziatu we wspolnocie gruntowej w terminie trzech miesigcy
od dnia ustalenia wykazu uprawnionych (art. 8) nie przedstawia do zatwierdzenia
wlasciwemu wojtowi (burmistrzowi, prezydentowi miasta) statutu spotki, organ
ten utworzy spotke przymusowa, nada jej statut oraz wyznaczy organy spotki spo-
$rod 0sob uprawnionych do udziatu we wspolnocie gruntowe;.

Jezeli osoby wybrane lub wyznaczone do organow spotki odmowia uczestniczenia
w tych organach lub jezeli dziatalno$¢ tych organdéw nie bgdzie osiagata celu, w
ktorym spotka zostata utworzona, a w szczegdlnosci w razie nienalezytego zago-
spodarowania gruntéw wchodzacych w sktad wspdlnoty, wilasciwy wojt (bur-
mistrz, prezydent miasta) moze powota¢ organy spoiki sposrod osob nie bedacych
cztonkami spotki.

Osobom nie bgdacym cztonkami spotki wyznaczonym do organdéw spotki wilasci-
wy wojt (burmistrz, prezydent miasta) ustali odpowiednie wynagrodzenie, ktore
obciaza spotke.
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Rozdzial 3

Rozporzadzanie wspélnotami gruntowymi

Art. 26.

1. Zbycie, zamiana, jak rowniez przeznaczenie na cele publiczne lub spoteczne
wspolnot gruntowych lub ich czg$ci oraz zaciaganie pozyczek pienigznych przez
spotke moze nastapi¢ tylko za zgoda wlasciwego wojta (burmistrza, prezydenta
miasta).

2. W razie sprzedazy nieruchomosci stanowiacej wspolnotg gruntowa, gminie przy-
stuguje prawo pierwokupu.

3. Przepis ust. 1 nie ma zastosowania w razie zbycia wspolnoty gruntowej na rzecz
Panstwa, jak rowniez w razie zamiany gruntow wchodzacych w sktad wspolnoty
na grunty panstwowe.

4. Przepis ust. 1 nie ma zastosowania do tej czgsci gruntow wchodzacych w sktad
wspoélnoty gruntowej, ktora zostala wyznaczona na cele budowlane na podstawie
przepiséw o terenach budowlanych na obszarach wsi badz w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

5. Jezeli interes gospodarczy Panstwa uzasadnia zmiang sposobu uzytkowania
gruntow okreslonych w art. 1 ust. 2, wywlaszczenie ograniczonych praw rze-
czowych 0s6b uprawnionych nastepuje na zasadach 1 w trybie przepisow o wy-
wlaszczeniu nieruchomosci.

Art. 27.

1. Udziat we wspdlnocie gruntowej moze by¢ zbywany wylacznie w catosci i tylko
na rzecz osoby posiadajacej juz udziat w tej wspolnocie oraz na rzecz osob posia-
dajacych gospodarstwa rolne w tej samej wsi lub we wsiach przylegajacych do
wspolnoty.

2. Zbycie udzialu we wspdlnocie gruntowej nastepuje w formie aktu sporzadzonego
na piSmie i zatwierdzonego przez wlasciwego wojta (burmistrza, prezydenta mia-
sta).

Art. 28.

1. W razie zbycia wszystkich gruntéw gospodarstwa rolnego przez uprawnionego do
udzialu we wspolnocie gruntowej udziat w tej wspdlnocie przechodzi na nabywce
tego gospodarstwa.

2. W razie zbycia cze$ci gruntow okreslonych w ust. 1, udzial we wspdlnocie grun-
towej zachowuje dotychczasowy wtasciciel, chyba ze na podstawie umowy odsta-
pi swe uprawnienia nabywcy. Jezeli jednak zbywca pozostawia sobie obszar uzyt-
kéw rolnych nie wigkszy niz 0,1 ha, udzial we wspolnocie gruntowej przechodzi
na nabywecg.

Art. 29.

Jezeli gospodarstwo rolne, z ktorego posiadaniem byt zwiazany udziat we wspolno-
cie gruntowej, zostalo podzielone na cz¢$ci w drodze dziatu spadku lub wyjscia ze
wspotwlasnosci, udziat we wspolnocie ulega podziatowi proporcjonalnie do obszaru
tych czesci.
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Art. 30.

Uprawnieni do udziatu we wspolnocie gruntowej stanowiacej w catosci lub w czgsci
lasy, grunty lesne lub nieuzytki przeznaczone do zalesienia moga si¢ zrzec na rzecz
Panstwa uprawnien do udzialu we wspolnocie w zakresie obejmujacym te lasy,
grunty lesne i nieuzytki. Zrzeczenie si¢ udzialu nastepuje w trybie przepisu art. 27
ust. 2.

Rozdzial 4

Przepisy przejsciowe i koncowe

Art. 31.

1. llekro¢ w ustawie jest mowa o wiasciwym do spraw rolnych 1 le§nych organie pre-
zydium powiatowej rady narodowej, odnosi si¢ to odpowiednio do wlasciwego do
spraw rolnych i lesnych organu prezydium miejskiej rady narodowej miasta sta-
nowiacego powiat badz dzielnicowej rady narodowej w miescie wytaczonym z
wojewodztwa.

2. Jezeli wspolnota gruntowa potozona jest na obszarze obj¢tym ustawa z dnia 14
lipca 1961 r. o gospodarce terenami w miastach i osiedlach (Dz.U. Nr 32, poz.
159), decyzje w sprawach wynikajacych z niniejszej ustawy wydawane beda w po-
rozumieniu z wlasciwym do spraw gospodarki komunalnej 1 mieszkaniowej orga-
nem prezydium powiatowej (miejskiej miasta stanowiacego powiat badz miasta
wylaczonego z wojewddztwa) rady narodowe;.

Art. 32.

Z dniem wejScia w zycie ustawy dotychczasowe spotki do zagospodarowania wspol-
not gruntowych podlegaja likwidacji na zasadach przewidzianych w ich statutach, a
zadania zwigzane z zagospodarowaniem wspdlnot moga wykonywaé nie dtuzej niz
do czasu utworzenia nowej spotki stosownie do przepisow art. 14 1 25 niniejszej
ustawy.

Art. 33.

Postgpowanie w zakresie uporzadkowania wspolnot gruntowych wszczgte przed
dniem wej$cia w zycie niniejszej ustawy powinno by¢ zakonczone w trybie przepi-
sow dotychczasowych.

Art. 34.
Traci moc:

1) art. 7 ust. 1 lit. b) oraz art. 22 ust. 2 lit. a) i art. 24 ustawy z dnia 31 lipca 1923
r. o scalaniu gruntow (Dz.U. z 1927 r. Nr 92, poz. 833 z p6zniejszymi zmia-
nami),

2) ustawa z dnia 4 maja 1938 r. o uporzadkowaniu wspolnot gruntowych (Dz.U.
Nr 33, poz. 290).
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Art. 35.

Ustawa wchodzi w zycie z dniem ogloszenia.
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